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Rio de Janeiro, Abril de 2022

Senhores Investidores

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS SA
Comissao de Valores Mobiliarios

B3

ANBIMA

Prezados Senhores,

Na qualidade de Agente Fiduciario da das series 1,2 da 72 Emissao de CRA da REIT SECURITIZADORA DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS SA apresentamos a V.Sas. o relatério anual sobre a referida emissao, atendendo o
disposto na Resolucdo Comissdo de Valores Mobilidrios n® 17/2021, na alinea “b” do paragrafo 12 do artigo 68

da Lei 6.404/76 e na escritura de emissao.

A apreciacao sobre a situacao da empresa foi realizada com base nas informacdes fornecidas pela Emissora,
demonstrativos contdbeis e controles internos deste Agente Fiduciario.

Informamos, também, que este relatdério encontra-se a disposicao dos investidores na sede da companhia
emissora, na Simplific Pavarini DTVM, e na instituicao que liderou a colocacao dos CRAs.

A versdo eletrénica deste relatério foi enviada a companhia emissora, estando também disponivel em nosso
website www.simplificpavarini.com.br.

Atenciosamente,

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Agente Fiduciario
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EMISSORA

REIT SECURITIZADORA SA, localizada na Rua Visconde de Piraja 152, sala 301, Ipanema, RIO DE JANEIRO RJ.
Inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n?

13.349.677/0001-81.
OBJETO SOCIAL

Art. 3° - A sociedade tem por objeto: (i) a aquisicdo e securitizacdo de créditos oriundos de operacdes e
negdcios de crédito imobilidrio em geral; (ii) a emissdo e colocacao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios -
CRI, Certificados de Recebiveis do Agronegdcio -CRA e de outros titulos de crédito e/ou valores mobiliarios; (iii)
a realizacdo de operacdes de hedge em mercados derivativos, visando a cobertura de riscos a sua carteira de
créditos imobiliarios; (iv) a realizacdo de negdcios e prestacao de servicos compativeis com seu objeto social,
incluindo, mas nao se limitando, a alienacao de imoéveis, intermediacdo de negécios relacionados com a seara

imobilidria e prestacao de servicos de consultoria.

CARACTERISTICAS DOS CRAS DA 12 SERIE

Cédigo CETIP / Cédigo ISIN

CARACTERISTICAS DOS CRA

CRA021005LM/EM OBTENCAO

Instrucao CVM

ICVM 476

Coordenador Lider

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

Banco Liquidante

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Banco Escriturador

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Status da Emissao ATIVA

Titulo CRA

Emissdo / Séries 7/1

Valor Total da Emissao 435.000.000,00

Valor Nominal 1.000,00

Quantidade de Titulos 425.000

Forma NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie QUIROGRAFARIA

Data de Emissao 17/12/2021

Data de Vencimento 30/11/2026

Forma de Subscricdo e Integralizacdo
e Preco de Integralizacao

CLAUSULA QUARTA - SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRA
4.1. Subscricao dos CRA: Os CRA serao subscritos no mercado
primario e integralizados pelo Preco de Integralizacao.

4.2. Integralizacdo dos CRA: O Preco de Integralizacao sera pago a
vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscricao, de
acordo com os procedimentos da B3, observado, ainda, o
atendimento ou renuncia, pelos Investidores, de uma ou mais das
Condicoes Precedentes CPRFinanceira e/ou, pela Securitizadora,
de uma ou mais das Condicdes Precedentes CRA, conforme prazos
e procedimentos descritos na CPR-Financeira

4.3. Todos os CRA serdo integralizados na Data de Integralizacao
pelo Preco de Integralizacao.

4.4, Os CRA poderao ser subscritos e integralizados com &gio e/ou
desdagio sobre o seu Valor Nominal Unitario, desde que aplicado de
forma igualitdria a totalidade dos CRA integralizados em uma
mesma data

Remuneracao DI+ 7,50% a.a.
Data de Integralizacao 31/12/2021
Repactuacao N&o ocorrera repactuacao.
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DESTINAGAO DOS RECURSOS

3.5. Destinacdo dos Recursos pela Securitizadora: Observado o disposto na Clausula 2.2.2, os recursos obtidos
com a subscricao e integralizacao dos CRA serao utilizados pela Securitizadora, na seguinte ordem: (i) a
aquisicao da CPR-Financeira; (ii) realizacao do pagamento das Despesas; e (iii) formacdo do Fundo de Despesas.

3.6. Destinacdo dos Recursos pela Devedora: Na qualidade de produtora rural, autorizada a emitir cédula de
produto rural, cuja emissao, nos termos do art. 2° da Lei n© 8.929, de 22 de agosto de 1994, conforme alterada,
é privativa de produtor rural e suas associacoes, inclusive cooperativas, a qual, assim, caracteriza-se como
direito creditério originario do agronegdcio, a Devedora aplicara os recursos equivalentes ao valor arrecadado
por meio da emissao da CPR-Financeira, até a Data de Vencimento da CPR-Financeira, na consecucao de seu
objeto social, qual seja, a exploracdo do ramo de agricultura da cana-de-aclcar, de soja, de outros graos e
cereais, em terras proprias ou arrendadas. Desta forma, para este fim, em consonancia com o disposto no art.
69-A da Lei n? 11.101, de 09 de fevereiro de 2005, conforme alterada, os recursos liquidos obtidos pela
Devedora com a emissao da CPR-Financeira, tendo em vista suas necessidades financeiras de curto prazo e a
administracao de seus passivos, serao imediatamente alocados pela Devedora, com observancia ao disposto no
§92 do art. 32 da Instrucao CVM 600, na composicao do “Valor Compromissado” previsto no Plano de
Recuperacao Judicial, nos termos e para os fins ali previstos.

3.6.1. Nos termos da cldusula 5.1.2 da CPR-Financeira, a Devedora devera encaminhar a Securitizadora, na
hipétese de a Securitizadora vir a ser legal e validamente solicitada por autoridade competente a comprovar a
destinacao dos recursos obtidos pela Devedora com a emissao da CPRFinanceira, os documentos e informagdes
necessarios, tais como comprovantes de pagamento do Valor Compromissado conforme previsto no Plano de
Recuperacao Judicial, incluindo eventuais documentos de natureza contdbil, necessarios a comprovacao da
utilizacdo dos recursos desembolsados e ja utilizados, em até: (i) 3 (trés) Dias Uteis antes da data final do prazo
demandado pela autoridade competente; ou (ii) caso o prazo demandado pela autoridade competente seja
inferior a 3 (trés) Dias Uteis, em prazo compativel com a apresentacdo tempestiva da referida documentac3o.

3.6.1.1. A Devedora deverd encaminhar ao Agente Fiduciario os relatérios, os documentos e as informacdes
constantes nos termos da Clausula 3.6.1, para que o Agente Fiduciario, a partir dos documentos e das
informac0es recebidos, acompanhe e verifique a aplicacao integral, pela Devedora, dos recursos oriundos da
emissao da CPR-Financeira na forma ali prevista. O Agente Fiducidrio compromete-se a envidar seus melhores
esforcos para obter documentos adicionais, caso necessario, a fim de proceder com a referida verificacao. Caso
identifique qualquer irregularidade em relagao a referida comprovagao de recursos, o Agente Fiduciario devera
comunicar sobre tal irreqgularidade aos Titulares de CRA e a Securitizadora nos termos deste Termo de
Securitizacao, de modo que a Devedora seja penalizada pelo desenquadramento.

3.6.1.2. As obrigacdes da Devedora e, eventualmente, do Agente Fiduciario, com relacdo a destinacao de
recursos, perdurarao até a Data de Vencimento da CPR-Financeira ou até atingida e comprovada a aplicacao
integral dos Recursos pela Devedora, 0 que ocorrer primeiro.

3.6.2. Sem prejuizo do dever de diligéncia, a Securitizadora e o Agente Fiducidrio assumirao que os documentos
e as informacdes encaminhados pela Devedora ou por terceiros a seu pedido sao veridicas, corretas,
consistentes e completas. Caso seja constatada qualquer inveracidade, incorrecdo, inconsisténcia ou omissao
nas informacoes fornecidas pela Devedora, a Devedora sera responsabilizada por perdas e danos causados, 0
que, inclusive, poderd resultar no vencimento antecipado automatico da CPR-Financeira, dentre outras medidas
legais cabiveis.

CARACTERISTICAS DOS CRAS DA 22 SERIE

Cédigo CETIP / Cédigo ISIN CRA021005LN/EM OBTENCAO
Instrugdo CVM ICVM 476

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

Coordenador Lider
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Banco Liquidante
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OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Banco Escriturador

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Status da Emissao ATIVA

Titulo CRA

Emissdo / Séries 7/2

Valor Total da Emissao 435.000.000,00
Valor Nominal 1.000,00
Quantidade de Titulos 10.000

Forma NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie QUIROGRAFARIA

Data de Emissao 17/12/2021

Data de Vencimento 30/11/2026

Forma de Subscri¢ao e Integralizagao
e Preco de Integralizacao

CLAUSULA QUARTA - SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRA
4.1. Subscricao dos CRA: Os CRA serao subscritos no mercado
primario e integralizados pelo Preco de Integralizagao.

4.2. Integralizacdo dos CRA: O Preco de Integralizagao serd pago a
vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscricao, de
acordo com os procedimentos da B3, observado, ainda, o
atendimento ou renuncia, pelos Investidores, de uma ou mais das
Condicdes Precedentes CPRFinanceira e/ou, pela Securitizadora,
de uma ou mais das Condicdes Precedentes CRA, conforme prazos
e procedimentos descritos na CPR-Financeira

4.3. Todos os CRA serao integralizados na Data de Integralizacao
pelo Preco de Integralizagao.

4.4, Os CRA poderao ser subscritos e integralizados com agio e/ou
desdagio sobre o seu Valor Nominal Unitario, desde que aplicado de
forma igualitdria a totalidade dos CRA integralizados em uma
mesma data

Remuneracao DI+ 65,00% a.a.
Data de Integralizacao 31/12/2021
Repactuagao N&o ocorrera repactuacao.

DESTINAGAO DOS RECURSOS

3.5. Destinacdo dos Recursos pela Securitizadora: Observado o disposto na Clausula 2.2.2, os recursos obtidos
com a subscricao e integralizacao dos CRA serao utilizados pela Securitizadora, na seguinte ordem: (i) a
aquisicao da CPR-Financeira; (ii) realizacao do pagamento das Despesas; e (iii) formacdo do Fundo de Despesas.

3.6. Destinacdo dos Recursos pela Devedora: Na qualidade de produtora rural, autorizada a emitir cédula de
produto rural, cuja emissao, nos termos do art. 22 da Lei n? 8.929, de 22 de agosto de 1994, conforme alterada,
é privativa de produtor rural e suas associa¢oes, inclusive cooperativas, a qual, assim, caracteriza-se como
direito creditério originario do agronegdcio, a Devedora aplicara os recursos equivalentes ao valor arrecadado
por meio da emissdo da CPR-Financeira, até a Data de Vencimento da CPR-Financeira, na consecucao de seu
objeto social, qual seja, a exploracao do ramo de agricultura da cana-de-aclcar, de soja, de outros graos e
cereais, em terras proprias ou arrendadas. Desta forma, para este fim, em consonancia com o disposto no art.
69-A da Lei n? 11.101, de 09 de fevereiro de 2005, conforme alterada, os recursos liquidos obtidos pela
Devedora com a emissao da CPR-Financeira, tendo em vista suas necessidades financeiras de curto prazo e a
administracao de seus passivos, serao imediatamente alocados pela Devedora, com observancia ao disposto no
§92 do art. 32 da Instrucao CVM 600, na composicao do “Valor Compromissado” previsto no Plano de
Recuperacao Judicial, nos termos e para os fins ali previstos.

3.6.1. Nos termos da cldusula 5.1.2 da CPR-Financeira, a Devedora deverd encaminhar a Securitizadora, na
hipdtese de a Securitizadora vir a ser legal e validamente solicitada por autoridade competente a comprovar a
destinacao dos recursos obtidos pela Devedora com a emissao da CPRFinanceira, os documentos e informagdes
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necessarios, tais como comprovantes de pagamento do Valor Compromissado conforme previsto no Plano de
Recuperacao Judicial, incluindo eventuais documentos de natureza contdbil, necessarios a comprovacao da
utilizacdo dos recursos desembolsados e ja utilizados, em até: (i) 3 (trés) Dias Uteis antes da data final do prazo
demandado pela autoridade competente; ou (ii) caso o prazo demandado pela autoridade competente seja
inferior a 3 (trés) Dias Uteis, em prazo compativel com a apresentacdo tempestiva da referida documentac3o.

3.6.1.1. A Devedora deverd encaminhar ao Agente Fiduciario os relatérios, os documentos e as informacdes
constantes nos termos da Cldusula 3.6.1, para que o Agente Fiduciario, a partir dos documentos e das
informac0es recebidos, acompanhe e verifique a aplicacao integral, pela Devedora, dos recursos oriundos da
emissao da CPR-Financeira na forma ali prevista. O Agente Fiducidrio compromete-se a envidar seus melhores
esforcos para obter documentos adicionais, caso necessario, a fim de proceder com a referida verificacao. Caso
identifique qualquer irregularidade em relagao a referida comprovagao de recursos, o Agente Fiduciario devera
comunicar sobre tal irregularidade aos Titulares de CRA e a Securitizadora nos termos deste Termo de
Securitizacao, de modo que a Devedora seja penalizada pelo desenquadramento.

3.6.1.2. As obrigacdes da Devedora e, eventualmente, do Agente Fiduciario, com relacdo a destinacao de
recursos, perdurarao até a Data de Vencimento da CPR-Financeira ou até atingida e comprovada a aplicacao
integral dos Recursos pela Devedora, 0 que ocorrer primeiro.

3.6.2. Sem prejuizo do dever de diligéncia, a Securitizadora e o Agente Fiduciario assumirao que os documentos
e as informacdes encaminhados pela Devedora ou por terceiros a seu pedido sao veridicas, corretas,
consistentes e completas. Caso seja constatada qualquer inveracidade, incorre¢do, inconsisténcia ou omissao
nas informacdes fornecidas pela Devedora, a Devedora serd responsabilizada por perdas e danos causados, o
que, inclusive, poderd resultar no vencimento antecipado automatico da CPR-Financeira, dentre outras medidas
legais cabiveis.
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POSICAO DOS CRAS

POSICAO DOS CRAS DA 12 SERIE

Custédia Data Emitidas Adquiridas Resgatadas Canceladas Vencidas Convertidas Circulacao
B3 31/12/2021  425.000 0 0 0 0 0 425.000
POSICAO DOS CRAS DA 22 SERIE
Custédia Data Emitidas Adquiridas Resgatadas Canceladas Vencidas Convertidas Circulacao
B3 31/12/2021 10.000 0 0 0 0 0 10.000
GARANTIA

Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, para 0s CRA;

Garantia constituida no lastro.

Periodo de Calculo Data de Verificacao Fuxo Minimo Fuxo Minimo COPLASA CEMMA CEM Valor Total ‘Valor Total Status Fluxo
De: Até: de Fluxo Minimo Esperado Esperado Acum.  Contan® 282431-3 conta n® 2302934 conta n® 273461-0 Transitado Transitado Acum. Minimo

01/05/2021 31/05/2021
01/06/2021 30/06/2021
01/07/2021 30/07/2021
01082021 30/08/2021
01/08/2021 30/08/2021

12 01/10/2021 30/10/2021
01/11/2021 30/11/2021 -
30/12/2011 17/01/2022 17/01/2022 - - - - - NfA
01/01/2022 30/01/2022 08/02/2022 10.000.000,00 10.000.000,00 2.420.456,58 - - 2.420.456,58 2.420.456,58 N/A
01/02/2022 28/02/2022 08/03/2022 10.000.000,00 20.000.000,00 1.750.350,17 - 1.274,94 1.751.625,11 4.172.081,68 N/A
01/03/2022 28/03/2022 03/04/2022 10.000.000,00 30.000.000,00 3.907.496,05 - 59.641,50 3.997.137,55 5.169.219,24 N/A
01/04/2022 78/04/2022 03,/05/2022 10.000.000,00 40.000.000,00 B £.169.215,74

LASTRO
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CLAUSULA SEGUNDA — OBJETO E CARACTERISTICAS DOS DIREITOS
CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO

21 Lastro dos CRA. A Securitizadora realiza, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel,
a vinculagdo dos bens e direitos decorrentes da CPR-Financeira, bem como de suas garantias, tais
como o Aval e as Garantias Reais e ao deposito de valores na Conta do Patriménio Separado, bem
como os Investimentos realizados com tais recursos, inclusive aqueles relacionados ao Fundo de

Despesas, aos CRA objeto da presente Emissao, conforme descritos no “Anexo 2.1" nos termos do
artigo 3° da Instrugio CVM 600 (“Lastro dos CRA™). O Lastro dos CRA ¢ segregado do restante do
patrimonio da Securitizadora, mediante imnstituicio de Regime Fiducidrio, na forma prevista na
Clausula Oitava abaixo, nos termos da Le1 11.076 e da Le1 9.514.

i Aqguisicio da CPR-Financeira e Titulanndade dos Direitos Creditorios do Agronesocio. A

CPR-Financeira, representativa dos Direitos Creditorios do Agronegocio, sera emutida em favor da
Securntizadora.

221, Em razio da aquisi¢do da CPR-Financeira, a Securitizadora ¢ e sera a legitima titular do
recebimento de todos e quaisquer recursos devidos pela Devedora em razio da CPR-Financeira,
incluindo seu valor nominal, acrescido da atuahizacio monetaria, da Remuneracio CPR-Financeira e
dos encargos moratorios aplicaveis, bem como do Aval e das Garantias Reais e demais obrigagtes
pecuniarias previstas na CPR-Financeira e nos demais Documentos da Operagiio.

paita ) Nos termos da clausula 4.3 da CPR-Financeira, a Securitizadora, por conta e ordem da
Devedora, esta autorizada a descontar dos montantes a serem desembolsados a Devedora, em razio
da aquisi¢do da CPR-Financeira, os valores referentes a todas e quaisquer despesas, comissies,
encargos, custas ¢ emolumentos decorrentes da estruturacio e viabilizacio da emissdo da CPR-
Financeira descritos em instrumento celebrado simultaneamente com a CPR-Financeira e que
disciplina o pagamento de tais valores no montante maximo agregado de R$16.000.000,00 (dezesseis
milhdes reais), conforme instrucdo de pagamento a ser enviada pela Devedora a Securitizadora
contendo a ralagio dos prestadores de servico com respectivos valores devidos e contas de pagamento
("Despesas Flat").

AMORTIZACAO

Pagamento de Valores: A Securitizadora deverd promover, em Regime de Caixa, com observancia da Ordem de
Alocacao de Recursos e dos procedimentos definidos pela B3, o pagamento (i) dos valores devidos aos titulares
de CRA Seniores, em cada Data de Pagamento Programado definida no “Anexo 3.1(xxvi)", e, apds o resgate
integral dos CRA Seniores, (ii) dos valores devidos aos titulares de CRA Subordinados, referidos nas alineas (vii)
e (viii) da Clausula 8.11, os quais, observada a Ordem de Alocacdo de Recursos, deverdo ser pagos na Data de
Vencimento CRA. Sem prejuizo do acima, a Securitizadora podera promover o pagamento do Valor Nominal
Unitario dos CRA Subordinados e da Remuneracao CRA Subordinado, referidos nos itens (vii) e (viii) da Clausula
8.11, respectivamente, previamente a Data de Vencimento CRA, até o 29 (segundo) dia imediatamente
subsequente ao recebimento, pela Securitizadora, de quaisquer valores relativos ao Lastro dos CRA, por meio
da realizacao de amortizacdes antecipadas dos CRA Subordinados, devendo, para tanto, informar a B3, o
Agente Liquidante, o Escriturador e o Agente Fiduciario da data de realizacdo da respectiva amortizacdo, a fim
de que esses possam promover os ajustes necessarios em seus sistemas, com antecedéncia minima de 3 (trés)
Dias Uteis de cada data de pagamento.
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REMUNERACAO

Pagamento de Valores: A Securitizadora deverd promover, em Regime de Caixa, com observancia da Ordem de
Alocacao de Recursos e dos procedimentos definidos pela B3, o pagamento (i) dos valores devidos aos titulares
de CRA Seniores, em cada Data de Pagamento Programado definida no “Anexo 3.1(xxvi)", e, apds o resgate
integral dos CRA Seniores, (ii) dos valores devidos aos titulares de CRA Subordinados, referidos nas alineas (vii)
e (viii) da Clausula 8.11, os quais, observada a Ordem de Alocacdo de Recursos, deverao ser pagos na Data de
Vencimento CRA. Sem prejuizo do acima, a Securitizadora poderd promover o pagamento do Valor Nominal
Unitario dos CRA Subordinados e da Remuneracdo CRA Subordinado, referidos nos itens (vii) e (viii) da Clausula
8.11, respectivamente, previamente a Data de Vencimento CRA, até o 29 (segundo) dia imediatamente
subsequente ao recebimento, pela Securitizadora, de quaisquer valores relativos ao Lastro dos CRA, por meio
da realizacao de amortizacdes antecipadas dos CRA Subordinados, devendo, para tanto, informar a B3, o
Agente Liquidante, o Escriturador e o Agente Fiduciario da data de realizacdo da respectiva amortizacdo, a fim
de que esses possam promover o0s ajustes necessarios em seus sistemas, com antecedéncia minima de 3 (trés)
Dias Uteis de cada data de pagamento.

RESGATE ANTECIPADO

6.1.1. Conforme previsto nas clausulas 10.1.1 e 10.2.1 da CPR-Financeira, a Devedora deverd comunicar a
Securitizadora, por escrito, sobre sua intencdao de promover a liquidacao antecipada facultativa total ou parcial
da CPR-Financeira, com, no minimo, 15 (quinze) e no maximo 30 (trinta) dias contados anteriormente a data de
sua efetiva realizacao (“Comunicacao Liquidacao Antecipada Facultativa Total da CPR-Financeira”).
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DECLARACAO DA EMISSORA

Securitizadora

DECLARACAO

A REIT SECURITIZADORA 5.A., com sede na Cidade do Rio de Janewo, Estado
do Rio de Janeiro, na Bua Visconde de Piraja, n® 152, sala 301, Ipanema, devidamente
mserita no CWNPIME sob 0® 13.349.677/0001-81, (“Companlua™), neste ato representada
por sen Diretor Presidente Bruno Patricio Braga do Rio, brasilemo, casado, advogado,
portador da Cédula de Identidade RG n® 011667084<5 e inscrito no CPF sob o n®
099213 817-50, ¢ por seu Diretor de Relacionamento com Investidores Samuel Albino da
Silwa, brasileiro, casado, consultor, portadora da Cédula de Identidade RG n® 081364481
¢ insenito no CPF sob on®023.219.337-12, ambos domiciliados no enderego acnna, declara
para os devidos fins que, desde a assinatura do “Termo de Securitizacio de Direitos
Creditorios do Agronegocio da 1% ¢ 2° Sénes da 7 Emnssao™ ¢ sua respectiva “Cédula de
Produto Rnral Financeira — CPR-Financeira”, encontra-se adimplente com todas as suas
obrigagdes previstas no Terme de Secwritizacio e na CPR-Financeira, bem como, que
desconbece a existéncia de qualquer evento de vencumento antecipado, de fonma que ndo
devera ser declarado o vencimento antecipado das obrigacdes da cedente dos créditos do
AFTONEZOCIO,

Adicionalmente, a Companhia declara que os recursos obfidos com a integralizagio
dos CRAs foram utilizados para o pagamento do Prego de Cessdo e a constiluigio das
reservas, bem como pagamento das despesas da operagdo, conforme previsto na CPR-
Financeira e no Terma de Securitizacio,

Aproveitamos para mformar que ndo foram praticados atos em desacorde com o

Estatuto Soctal da emissora,

Rio de Janeiro, 14 de fevereiro de 2022,

BRAGA . = SAMUEL ALAKG T4 s
At P L e — CLUAIINNIED At sien
REIT SECURITIZADORA S.A.

REIT Securifizadora 5.A,
Rua Visconde de Piraja, 152 — Sala 301 - Ipanema, Rio de Janeire - RJ CEP 22.410-000
Telefong: 55 21 2480-0200 | Fax 55 21 2480-0219
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O Relatdrio da Emissora, na integra, pode ser acessado e impresso através do link: Visualizar



https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRA/REIT SECURITIZADORA SA - 7 E - 1 S/73_2022-03-25 110232_relatorioemi_Relatório CRA Moreno dezembro 2021.pdf
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COVENANTS

Esta emissao nao possui covenants para o ano de 2021.
PAGAMENTOS PROGRAMADOS E EFETUADOS

PAGAMENTOS DA 12 SERIE

Data da

Data do Evento .~ "7 ", Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago Obs
Liquidagao
29/12/2021 29/12/2021 Juros N&o Integralizado -
27/01/2022 27/01/2022 Juros R$ 12,12685399
Amortizacdo
27/01/2022 27/01/2022 Extraordinaria R$ 2,75249909
25/02/2022 25/02/2022 Lastro - Juros R$ 9.504.277,15
Amortizacao
03/03/2022 03/03/2022 Extraordinaria R$ 6,71776543
03/03/2022 03/03/2022 Juros R$ 15,64523963
R$
25/03/2022 25/03/2022 Lastro - Juros 7.646.724,06000000
Amortizacao
29/03/2022 29/03/2022 Extraordinaria R$ 5,35229944
29/03/2022 29/03/2022 Juros R$ 12,63999246
R$
25/04/2022 25/04/2022 Lastro - Juros 8.275.838,02000000
Amortizacdo
27/04/2022 27/04/2022 Extraordinaria R$ 5,82147846
27/04/2022 27/04/2022 Juros R$ 13,65108158
Lastro - Amortizacao
25/05/2022 - Variavel 0.021429 Agendado -
25/05/2022 - Lastro - Juros Agendado -
27/05/2022 27/05/2022 Juros Agendado -
27/05/2022 27/05/2022 | Amortizacao Variavel 2,1429% Agendado -
Lastro - Amortizacao
27/06/2022 - Variavel 0.021429 Agendado -
27/06/2022 - Lastro - Juros Agendado -
29/06/2022 29/06/2022 Juros Agendado -
29/06/2022 29/06/2022 | Amortizagao Variavel 2,1898% Agendado -
Lastro - Amortizacao
25/07/2022 - Variavel 0.021429 Agendado -
25/07/2022 - Lastro - Juros Agendado -
27/07/2022 27/07/2022 Juros Agendado -
27/07/2022 27/07/2022 | Amortizacdo Variavel 2,2389% Agendado -
Lastro - Amortizacao
25/08/2022 - Variavel 0.021429 Agendado -
25/08/2022 - Lastro - Juros Agendado -
29/08/2022 29/08/2022 Juros Agendado -
29/08/2022 29/08/2022 | Amortizagao Variavel 2,2901% Agendado -
Lastro - Amortizacao
26/09/2022 - Variavel 0.021429 Agendado -
26/09/2022 - Lastro - Juros Agendado -
28/09/2022 28/09/2022 Juros Agendado -
28/09/2022 28/09/2022 | Amortizacdo Varidvel 2,3438% Agendado -
Lastro - Amortizacao
25/10/2022 - Variavel 0.021429 Agendado -
25/10/2022 - Lastro - Juros Agendado -
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Data do Evento DRI g Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago Obs

Liquidagao

27/10/2022 27/10/2022 Juros Agendado -
27/10/2022 27/10/2022 | Amortizacdo Variavel 2,4001% Agendado -
25/11/2022 : Lastro - Amortizacao 0.021429 Agendado i
25/11/2022 - Lastro - Juros Agendado -
29/11/2022 29/11/2022 Juros Agendado -
29/11/2022 29/11/2022 | Amortizacdo Variavel 2,4591% Agendado -
26/12/2022 - Lastro - Juros Agendado -
28/12/2022 28/12/2022 Juros Agendado -
25/01/2023 - Lastro - Juros Agendado -
27/01/2023 27/01/2023 Juros Agendado -
27/02/2023 - Lastro - Juros Agendado -
01/03/2023 01/03/2023 Juros Agendado -
27/03/2023 - Lastro - Juros Agendado -
29/03/2023 29/03/2023 Juros Agendado -
25/04/2023 - Lastro - Juros Agendado -
27/04/2023 27/04/2023 Juros Agendado -
25/05/2023 : Lastro Amortizacao 0.028571 Agendado i
25/05/2023 - Lastro - Juros Agendado -
29/05/2023 29/05/2023 Juros Agendado -
29/05/2023 29/05/2023 | Amortizacao Variadvel 3,3613% Agendado -
26/06/2023 : astro- Amortizacao 0.028571 Agendado :
26/06/2023 - Lastro - Juros Agendado -
28/06/2023 28/06/2023 Juros Agendado -
28/06/2023 28/06/2023 | Amortizagao Variavel 3,4782% Agendado -
25/07/2023 : Lastro Amortizacao 0.028571 Agendado i
25/07/2023 - Lastro - Juros Agendado -
27/07/2023 27/07/2023 Juros Agendado -
27/07/2023 27/07/2023 | Amortizacao Varidvel 3,6036% Agendado -
25/08/2023 : astro - Amortizacao 0.028571 Agendado :
25/08/2023 - Lastro - Juros Agendado -
29/08/2023 29/08/2023 Juros Agendado -
29/08/2023 29/08/2023 | Amortizagao Variavel 3,7383% Agendado -
25/09/2023 : Lastro - Amortizacao 0.028571 Agendado i
25/09/2023 - Lastro - Juros Agendado -
27/09/2023 27/09/2023 | Amortizagdo Varidvel 3,8834% Agendado -
27/09/2023 27/09/2023 Juros Agendado -
25/10/2023 : astro - Amortizacao 0.028571 Agendado :
25/10/2023 - Lastro - Juros Agendado -
27/10/2023 27/10/2023 | Amortizacdo Varidvel 4,0403% Agendado -
27/10/2023 27/10/2023 Juros Agendado -
27/11/2023 : LaStro\; ;?;\?;tluzagao 0.028571 Agendado i
27/11/2023 - Lastro - Juros Agendado -
29/11/2023 29/11/2023 | Amortizagdo Variavel 4,2105% Agendado -
29/11/2023 29/11/2023 Juros Agendado -
26/12/2023 - Lastro - Juros Agendado -
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Data do Evento Liga;cgaccj;go Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago Obs
28/12/2023 28/12/2023 Juros Agendado -
25/01/2024 - Lastro - Juros Agendado -
29/01/2024 29/01/2024 Juros Agendado -
26/02/2024 - Lastro - Juros Agendado -
28/02/2024 28/02/2024 Juros Agendado -
25/03/2024 - Lastro - Juros Agendado -
27/03/2024 27/03/2024 Juros Agendado -
25/04/2024 - Lastro - Juros Agendado -
29/04/2024 29/04/2024 Juros Agendado -
27/05/2024 : astro - Amortizacao 0.028571 Agendado i
27/05/2024 - Lastro - Juros Agendado -
29/05/2024 29/05/2024 | Amortizacao Varidvel 4,3955% Agendado -
29/05/2024 29/05/2024 Juros Agendado -
25/06/2024 : Lastro - Amortizacao 0.028571 Agendado i
25/06/2024 - Lastro - Juros Agendado -
27/06/2024 27/06/2024 | Amortizagao Variavel 4,5976% Agendado -
27/06/2024 27/06/2024 Juros Agendado -
25/07/2024 : astro - Amortizacao 0.028571 Agendado i
25/07/2024 - Lastro - Juros Agendado -
29/07/2024 29/07/2024 | Amortizacdo Varidvel 4,8192% Agendado -
29/07/2024 29/07/2024 Juros Agendado -
26/08/2024 : Lastro - Amortizacao 0.028571 Agendado i
26/08/2024 - Lastro - Juros Agendado -
28/08/2024 28/08/2024 | Amortizagao Variavel 5,0632% Agendado -
28/08/2024 28/08/2024 Juros Agendado -
25/09/2024 : astro - Amortizacao 0.028571 Agendado i
25/09/2024 - Lastro - Juros Agendado -
27/09/2024 27/09/2024 | Amortizacao Varidvel 5,3332% Agendado -
27/09/2024 27/09/2024 Juros Agendado -
25/10/2024 : Lastro - Amortizacao 0.028571 Agendado i
25/10/2024 - Lastro - Juros Agendado -
29/10/2024 29/10/2024 | Amortizagao Variavel 5,6337% Agendado -
29/10/2024 29/10/2024 Juros Agendado -
25/11/2024 : astro - Amortizacao 0.028571 Agendado i
25/11/2024 - Lastro - Juros Agendado -
27/11/2024 27/11/2024 | Amortizacdo Varidvel 5,97% Agendado -
27/11/2024 27/11/2024 Juros Agendado -
26/12/2024 - Lastro - Juros Agendado -
30/12/2024 30/12/2024 Juros Agendado -
27/01/2025 - Lastro - Juros Agendado -
29/01/2025 29/01/2025 Juros Agendado -
25/02/2025 - Lastro - Juros Agendado -
27/02/2025 27/02/2025 Juros Agendado -
25/03/2025 - Lastro - Juros Agendado -
27/03/2025 27/03/2025 Juros Agendado -
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Liquidagao

25/04/2025 - Lastro - Juros Agendado -
29/04/2025 29/04/2025 Juros Agendado -
26/05/2025 : Lastro - Amortizacao 0.028571 Agendado i
26/05/2025 - Lastro - Juros Agendado -
28/05/2025 28/05/2025 | Amortizacao Variavel 6,3491% Agendado -
28/05/2025 28/05/2025 Juros Agendado -
25/06/2025 : Lastro. Amortizacao 0.028571 Agendado i
25/06/2025 - Lastro - Juros Agendado -
27/06/2025 27/06/2025 | Amortizacdo Variavel 6,7795% Agendado -
27/06/2025 27/06/2025 Juros Agendado -
25/07/2025 : Lastro - Amortizacao 0.028571 Agendado i
25/07/2025 - Lastro - Juros Agendado -
29/07/2025 29/07/2025 | Amortizacao Variavel 7.2725% Agendado -
29/07/2025 29/07/2025 Juros Agendado -
25/08/2025 : Lastro. Amortizacao 0.028571 Agendado i
25/08/2025 - Lastro - Juros Agendado -
27/08/2025 27/08/2025 | Amortizacdo Varidvel 7,8429% Agendado -
27/08/2025 27/08/2025 Juros Agendado -
25/09/2025 : Lastro - Amortizacao 0.028571 Agendado i
25/09/2025 - Lastro - Juros Agendado -
29/09/2025 29/09/2025 | Amortizacao Variavel 8,5104% Agendado -
29/09/2025 29/09/2025 Juros Agendado -
27/10/2025 : Lastro- Amortizacao 0.028571 Agendado i
27/10/2025 - Lastro - Juros Agendado -
29/10/2025 29/10/2025 | Amortizacdo Varidvel 9,302% Agendado -
29/10/2025 29/10/2025 Juros Agendado -
25/11/2025 : Lastro - Amortizacao 0.028571 Agendado i
25/11/2025 - Lastro - Juros Agendado -
27/11/2025 27/11/2025 | Amortizacao Variavel 10,2561% Agendado -
27/11/2025 27/11/2025 Juros Agendado -
26/12/2025 - Lastro - Juros Agendado -
30/12/2025 30/12/2025 Juros Agendado -
26/01/2026 - Lastro - Juros Agendado -
28/01/2026 28/01/2026 Juros Agendado -
25/02/2026 - Lastro - Juros Agendado -
27/02/2026 27/02/2026 Juros Agendado -
25/03/2026 - Lastro - Juros Agendado -
27/03/2026 27/03/2026 Juros Agendado -
27/04/2026 - Lastro - Juros Agendado -
29/04/2026 29/04/2026 Juros Agendado -
25/05/2026 : Lastro - Amortizacao 0.035714 Agendado :
25/05/2026 - Lastro - Juros Agendado -
27/05/2026 27/05/2026 | Amortizacdo Variavel 14,2853% Agendado -
27/05/2026 27/05/2026 Juros Agendado -
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Data do Evento Data da

Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago (0]}

Liquidacao
Lastro - Amortizacao
25/06/2026 - Variavel 0.035714 Agendado -
25/06/2026 - Lastro - Juros Agendado -
29/06/2026 29/06/2026 | Amortizacdo Variavel 16,666% Agendado -
29/06/2026 29/06/2026 Juros Agendado -
Lastro - Amortizacao
27/07/2026 - Variavel 0.035714 Agendado -
27/07/2026 - Lastro - Juros Agendado -
29/07/2026 29/07/2026 | Amortizacao Varidvel 19,9991% Agendado -
29/07/2026 29/07/2026 Juros Agendado -
Lastro - Amortizacao
25/08/2026 - Variavel 0.035714 Agendado -
25/08/2026 - Lastro - Juros Agendado -
27/08/2026 27/08/2026 | Amortizacdo Varidvel 24,9986% Agendado -
27/08/2026 27/08/2026 Juros Agendado -
Lastro - Amortizacao
25/09/2026 - Variavel 0.035714 Agendado -
25/09/2026 - Lastro - Juros Agendado -
29/09/2026 29/09/2026 | Amortizacao Varidvel 33,3308% Agendado -
29/09/2026 29/09/2026 Juros Agendado -
Lastro - Amortizacao
26/10/2026 - Variavel 0.035714 Agendado -
26/10/2026 - Lastro - Juros Agendado -
28/10/2026 28/10/2026 | Amortizacdo Variavel 49,9944% Agendado -
28/10/2026 28/10/2026 Juros Agendado -
25/11/2026 : Lastro - Amortizacdo |5 13572199999999950|  Agendado :
Variavel
25/11/2026 - Lastro - Juros Agendado -
30/11/2026 30/11/2026 | Amortizacdo Varidvel 100% Agendado -
30/11/2026 30/11/2026 Juros Agendado -
PAGAMENTOS DA 22 SERIE
Data do Evento Data da Liquidacao Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago (0]
30/11/2026 - Juros Agendado -

30/11/2026 - Amortizagao Variavel Agendado -
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RATING

Esta emissao nao possui classificacao de risco.

ASSEMBLEIAS DE INVESTIDORES

Nao ocorreram assembleias de CRA no ano de 2021.

ADITAMENTOS

Até o momento nao ocorreram aditamentos aos instrumentos legais da Emissao.

PRECOS UNITARIOS AO PAR - PU’S

Os valores disponiveis nos links abaixo refletem nossa interpretacdo da documentacdo da emissdo, nao
implicando em aceitacdao de compromisso legal ou financeiro. Os PU's disponiveis nos links abaixo foram
calculados ao par, isto é, na curva de atualizacdo e remuneracao estabelecida nos documentos da operacao.
Outros agentes do mercado financeiro poderao apresentar valores diferentes, dependendo da metodologia de
calculo aplicada. Em caso de divida de como os aqui apresentados foram apurados, solicitamos entrar em
contato para maiores esclarecimentos com o spvalores@simplificpavarini.com.br.

Planilha Baixar
Planilha de PU da 12 Série Baixar
Planilha de PU da 22 Série Baixar


https://www.simplificpavarini.com.br/planilhas_pu/SP_PUREIT17MORENO_CRA021005LM.xlsx
https://www.simplificpavarini.com.br/planilhas_pu/SP_PUREIT27MORENO_CRA021005LN.xlsx
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VENCIMENTO ANTECIPADO

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como
aquelas informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciadrio, sem que este tenha realizado qualquer
investigacao independente, ndo foi verificada a ocorréncia de qualquer evento mencionado no Instrumento Legal da

Emissao que pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao, observadas as deliberacdes das Assembleias
Gerais.

EVENTOS SOCIETARIOS E ALTERACOES ESTATUTARIAS

AGE Realizada em 10/12/2021 | Visualizar
AGO Realizada em 30/04/2021 | Visualizar
RCA Realizada em 22/03/2021 | Visualizar
RCA Realizada em 28/06/2021 | Visualizar

FATOS RELEVANTES

Nao ocorreram Fatos Relevantes no ano de 2021.


https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRA/REIT SECURITIZADORA SA - 7 E - 1 S/RAF_10-12-2021_AGE.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRA/REIT SECURITIZADORA SA - 7 E - 1 S/RAF_30-04-2021_AGO.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRA/REIT SECURITIZADORA SA - 7 E - 1 S/RAF_22-03-2021_RCA.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRA/REIT SECURITIZADORA SA - 7 E - 1 S/RAF_28-06-2021_RCA.pdf
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RELATORIO DA ADMINISTRACAO

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2021)

RELATORIO DA ADMINISTRACAO
Exercicio findo em 31.12.2021
Contexto Operacional

A REIT SECURITIZADORA S.A. (“Companhia”) é uma companhia Securitizadora de créditos imobiliarios, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Visconde de Piraja, 152 Sala 301, Ipanema, Rio de Janeiro-
RJ, Centro, inscrita no CNPJ sob o n? 13.349.677/0001- 81.

A Companhia foi constituida em 19 de janeiro de 2011, e durante o exercicio de 2011, foi concluido o processo de
regularizacao, tendo sido efetuados registros perante a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo e demais érgdos
competentes. A Companhia tem como objeto social a securitizagao de créditos, e foi registrada na Junta Comercial do
Estado do Rio de Janeiro (“JUCERJA") sob o NIRE n? 33.3.0030367-7. A alteracao do endereco da sede da Companhia
para o Rio de Janeiro foi feita apds aprovacdo na Assembleia Geral Extraordinaria de 30 de abril de 2012.

A alteracdo da denominacao social da companhia para Reit Securitizadora S.A e a mudanca no endereco da Sede, foi
aprovada em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 10 de dezembro de 2021.

O Relatdrio da Administracao, na integra, pode ser acessado e impresso através do link: Visualizar



https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRA/REIT SECURITIZADORA SA - 7 E - 1 S/113448_022802_01042022104523.pdf
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(Fonte: CVM-DFP 31/12/2021)

Opinido

Examinamos as demonstracdes contabeis da REIT SECURITIZADORA S.A. (“Companhia”), que compreendem o
balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas demonstracées do resultado, do resultado
abrangente, das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes contdbeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos
relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Companhia em 31 de dezembro de 2021, o desempenho de suas

operacoes e 0s seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil.

As Notas Explicativas, na integra, podem ser acessadas e impressas através do link: Visualizar


https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRA/REIT SECURITIZADORA SA - 7 E - 1 S/73_2022-04-01 105504_notasExplicativas_REITNOTEX2021.pdf
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CONTROLADORA

REIT SECURITIZADORA S/A R$ - MIL

Abril 2022

DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2021)

Controladora |ATIVO 31/12/2021|AV 31/12/2020|AV 31/12/2019|AV
1 Ativo Total 75,746 100.00%(23,932 100.00%(24,362 100.00%
1.01 Ativo Circulante 72,543 95.77% (21,104 88.18% (23,067 94.68%
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 2,259 2.98% (14 0.06% (2,120 8.70%
1.01.02 Aplicacdes Financeiras 69,737 92.07% (20,517 85.73% (20,876 85.69%
1.01.02.01 ﬁ;e)lsisligggs Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do 69,737 92.07% 20,517 85.73% [20,876 85.69%
1.01.02.01.01|Titulos para Negociagao 69,737 92.07% (20,517 85.73% (20,876 85.69%
1.01.02.01.02(Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
1.01.02.02 gEIt|rcoasgsssuE?daor;cAe:)rraai:g/:tgzdas a Valor Justo através de 0 0.00% |o 0.00% |o 0.00%
1.01.02.03 [Aplicagbes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
1.01.03 Contas a Receber 393 0.52% (503 2.10% (22 0.09%
1.01.03.01 |Clientes 0 0.00% [0 0.00% |0 0.00%
1.01.03.02 [Outras Contas a Receber 393 0.52% (503 2.10% |22 0.09%
1.01.04 Estoques 0 0.00% [0 0.00% |0 0.00%
1.01.05 Ativos Bioldgicos 0 0.00% [0 0.00% [0 0.00%
1.01.06 Tributos a Recuperar 154 0.20% |70 0.29% |49 0.20%
1.01.06.01  |Tributos Correntes a Recuperar 154 0.20% |70 0.29% |49 0.20%
1.01.07 Despesas Antecipadas 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
1.01.08.01 |Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
1.01.08.02  [Ativos de OperagOes Descontinuadas 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
1.01.08.03  |Outros 0 0.00% [0 0.00% |0 0.00%
1.02 Ativo Nao Circulante 3,203 4.23% 2,828 11.82% |1,295 5.32%
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 3,074 4.06% |2,785 11.64% |1,250 5.13%
1.02.01.01 Aplicagdes Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do 0 0.00% o 0.00% o 0.00%
Resultado
1.02.01.01.01(Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% |0 0.00% [0 0.00%
1.02.01.02 éﬁltlrcoasgggssu::tlandaor;csgraaiégftgzdas a Valor Justo através de 0 0.00% o 0.00% o 0.00%
1.02.01.03  [AplicagOes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
1.02.01.04 [Contas a Receber 95 0.13% (660 2.76% (324 1.33%
1.02.01.04.01(Clientes 0 0.00% [0 0.00% |0 0.00%
1.02.01.04.02(Outras Contas a Receber 95 0.13% (660 2.76% (324 1.33%
1.02.01.05 |Estoques 0 0.00% [0 0.00% [0 0.00%
1.02.01.06  |Ativos Bioldgicos 0 0.00% [0 0.00% [0 0.00%
1.02.01.07  |Tributos Diferidos 203 0.27% |0 0.00% |0 0.00%
1.02.01.07.01{Imposto de Renda e Contribuicdo Social Diferidos 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
1.02.01.08 |Despesas Antecipadas 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
1.02.01.09 [Créditos com Partes Relacionadas 2,776 3.66% (2,125 8.88% [926 3.80%
1.02.01.09.01(Créditos com Coligadas 0 0.00% [0 0.00% |0 0.00%
1.02.01.09.02|Créditos com Controladas 0 0.00% [0 0.00% |0 0.00%
1.02.01.09.03|Créditos com Controladores 2,776 3.66% (2,125 8.88% (926 3.80%
1.02.01.09.04|Créditos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
1.02.01.10 [Outros Ativos Nao Circulantes 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
1.02.01.10.01]Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
1.02.01.10.02(Ativos de OperagOes Descontinuadas 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
1.02.02 Investimentos 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
1.02.02.01 [Participagdes Societarias 0 0.00% |0 0.00% [0 0.00%
1.02.02.01.01|Participagbes em Coligadas 0 0.00% [0 0.00% [0 0.00%
1.02.02.01.02|Participagdes em Controladas 0 0.00% [0 0.00% [0 0.00%
1.02.02.01.03|Participagdes em Controladas em Conjunto 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
1.02.02.01.04(Outros Investimentos 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
1.02.02.02 |Propriedades para Investimento 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
1.02.03 Imobilizado 129 0.17% (43 0.18% (45 0.18%
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1.02.03.01 (Imobilizado em Operagao 129 0.17% (43 0.18% |45 0.18%
1.02.03.02 |Direito de Uso em Arrendamento 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
1.02.03.03 |Imobilizado em Andamento 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
1.02.04 Intangivel 0 0.00% [0 0.00% |0 0.00%
1.02.04.01 (Intangiveis 0 0.00% [0 0.00% |0 0.00%
1.02.04.01.01(Contrato de Concessao 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
Controladora [PASSIVO 31/12/2021|AV 31/12/2020]AV 31/12/2019|AV
2 Passivo Total 75,746 100.00%|23,932 100.00%|24,362 100.00%
2.01 Passivo Circulante 71,650 94.59% (21,782 91.02% (22,635 92.91%
2.01.01 Obrigacdes Sociais e Trabalhistas 32 0.04% |7 0.03% |5 0.02%
2.01.01.01 |Obrigacdes Sociais 14 0.02% |2 0.01% |5 0.02%
2.01.01.02 |ObrigagOes Trabalhistas 18 0.02% |5 0.02% |0 0.00%
2.01.02 Fornecedores 804 1.06% (1,064 4.45% |1,070 4.39%
2.01.02.01 [Fornecedores Nacionais 804 1.06% (1,064 4.45% |1,070 4.39%
2.01.02.02 |Fornecedores Estrangeiros 0 0.00% [0 0.00% [0 0.00%
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 919 1.21% [194 0.81% (173 0.71%
2.01.03.01 |Obrigag0es Fiscais Federais 115 0.15% 110 0.46% (172 0.71%
2.01.03.01.01|Imposto de Renda e Contribuicao Social a Pagar 115 0.15% (110 0.46% (172 0.71%
2.01.03.02 |Obrigac0es Fiscais Estaduais 314 0.41% |0 0.00% |0 0.00%
2.01.03.03 |Obrigag0es Fiscais Municipais 490 0.65% (84 0.35% |1 0.00%
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.01.04.01 [Empréstimos e Financiamentos 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.01.04.01.01{Em Moeda Nacional 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.01.04.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% |0 0.00% [0 0.00%
2.01.04.02 |Debéntures 0 0.00% [0 0.00% |0 0.00%
2.01.04.03 [Financiamento por Arrendamento 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.01.05 Outras Obrigacdes 158 0.21% |0 0.00% [511 2.10%
2.01.05.01 [Passivos com Partes Relacionadas 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.01.05.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% [0 0.00% |0 0.00%
2.01.05.01.02|Débitos com Controladas 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.01.05.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.01.05.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.01.05.02 [Outros 158 0.21% |0 0.00% (511 2.10%
2.01.05.02.01|Dividendos e JCP a Pagar 0 0.00% [0 0.00% |0 0.00%
2.01.05.02.02|Dividendo Minimo Obrigatério a Pagar 158 0.21% |0 0.00% [511 2.10%
2.01.05.02.03|Obrigacdes por Pagamentos Baseados em Acdes 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.01.06 Provisdes 69,737 92.07% (20,517 85.73% (20,876 85.69%
2.01.06.01 |Provis0es Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.01.06.01.01|Provisdes Fiscais 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.01.06.01.02|Provisdes Previdenciarias e Trabalhistas 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.01.06.01.03|Provisdes para Beneficios a Empregados 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.01.06.01.04|Provisdes Civeis 0 0.00% [0 0.00% |0 0.00%
2.01.06.02 |Outras Provisdes 69,737 92.07% (20,517 85.73% (20,876 85.69%
2.01.06.02.01|Provisdes para Garantias 69,737 92.07% (20,517 85.73% (20,876 85.69%
2.01.06.02.02|Provisdes para Reestruturacdo 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.01.06.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativagao 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.01.07 Passivc?s sobre Ativos Nao-Correntes a Venda ey 0.00% o 0.00% o 0.00%
Descontinuados
2.01.07.01 |Passivos sobre Ativos Ndo-Correntes a Venda 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.01.07.02 |Passivos sobre Ativos de Operagfes Descontinuadas 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.02 Passivo Nao Circulante 1,440 1.90% |3 0.01% |15 0.06%
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 0 0.00% [0 0.00% [0 0.00%
2.02.01.01 [Empréstimos e Financiamentos 0 0.00% [0 0.00% [0 0.00%
2.02.01.01.01|Em Moeda Nacional 0 0.00% [0 0.00% |0 0.00%
2.02.01.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.02.01.02 |Debéntures 0 0.00% [0 0.00% |0 0.00%
2.02.01.03 [Financiamento por Arrendamento 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.02.02 Outras Obrigagdes 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.02.02.01 [Passivos com Partes Relacionadas 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.02.02.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% [0 0.00% [0 0.00%
2.02.02.01.02|Débitos com Controladas 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.02.02.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
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2.02.02.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.02.02.02 |Outros 0 0.00% [0 0.00% |0 0.00%
2.02.02.02.01|Obrigacdes por Pagamentos Baseados em Acles 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.02.02.02.02|Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.02.03 Tributos Diferidos 0 0.00% [0 0.00% |0 0.00%
2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribuigao Social Diferidos 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.02.04 Provisdes 1,440 1.90% |3 0.01% |15 0.06%
2.02.04.01 |Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 0 0.00% [0 0.00% |0 0.00%
2.02.04.01.01|Provisdes Fiscais 0 0.00% [0 0.00% |0 0.00%
2.02.04.01.02|Provisdes Previdencidrias e Trabalhistas 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.02.04.01.03|Provisdes para Beneficios a Empregados 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.02.04.01.04|Provisdes Civeis 0 0.00% [0 0.00% |0 0.00%
2.02.04.02 |Outras Provisdes 1,440 1.90% |3 0.01% |15 0.06%
2.02.04.02.01|Provisdes para Garantias 1,440 1.90% |3 0.01% |15 0.06%
2.02.04.02.02|Provisdes para Reestruturagao 0 0.00% [0 0.00% [0 0.00%
2.02.04.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativagao 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.02.05 Eassivc_)s sobre Ativos Nao-Correntes a Venda ey 0.00% |o 0.00% |o 0.00%
escontinuados
2.02.05.01 |Passivos sobre Ativos Ndo-Correntes a Venda 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.02.05.02 |Passivos sobre Ativos de Operagfes Descontinuadas 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.02.06 Lucros e Receitas a Apropriar 0 0.00% [0 0.00% [0 0.00%
2.02.06.01 |Lucros a Apropriar 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.02.06.02 [Receitas a Apropriar 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.02.06.03 |Subvencdes de Investimento a Apropriar 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.03 Patrimonio Liquido 2,656 3.51% (2,147 8.97% (1,712 7.03%
2.03.01 Capital Social Realizado 1,358 1.79% (1,358 5.67% (1,358 5.57%
2.03.02 Reservas de Capital 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.03.02.01 |Agio na Emiss&o de Acdes 0 0.00% [0 0.00% [0 0.00%
2.03.02.02 [Reserva Especial de Agio na Incorporacéo 0 0.00% [0 0.00% [0 0.00%
2.03.02.03 |Alienagao de Bonus de Subscrigao 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.03.02.04 |Opcodes Outorgadas 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.03.02.05 |AcOes em Tesouraria 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.03.02.06 [Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.03.03 Reservas de Reavaliagao 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.03.04 Reservas de Lucros 1,298 1.71% |789 3.30% (354 1.45%
2.03.04.01 |Reserva Legal 246 0.32% [213 0.89% (213 0.87%
2.03.04.02 |Reserva Estatutaria 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.03.04.03 [Reserva para Contingéncias 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.03.04.04 |Reserva de Lucros a Realizar 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.03.04.05 |Reserva de Retencdo de Lucros 1,052 1.39% |[576 2.41% (141 0.58%
2.03.04.06 |Reserva Especial para Dividendos Nao Distribuidos 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.03.04.07 |Reserva de Incentivos Fiscais 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.03.04.08 |Dividendo Adicional Proposto 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.03.04.09 |AcOes em Tesouraria 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 0 0.00% [0 0.00% [0 0.00%
2.03.06 Ajustes de Avaliacao Patrimonial 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.03.07 Ajustes Acumulados de Conversao 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.03.08 Outros Resultados Abrangentes 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
Controladora [DEMONSTRACOES DE RESULTADOS 31/12/2021|AV 31/12/2020]|AV 31/12/2019|AV
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 7,428 100.00%|1,760 100.00%(5,052 100.00%
3.02 Custo dos Bens e/ou Servicos Vendidos -464 -6.25% |-208 -11.82% |-1,152 -22.80%
3.03 Resultado Bruto 6,964 93.75% (1,552 88.18% (3,900 77.20%
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -6,416 -86.38% |-1,548 -87.95% |-2,633 -52.12%
3.04.01 Despesas com Vendas 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -6,416 -86.38% |-1,548 -87.95% |-2,633 -52.12%
3.04.03 Perdas pela Nao Recuperabilidade de Ativos 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
3.04.05 Outras Despesas Operacionais 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 548 7.38% |4 0.23% (1,267 25.08%
3.06 Resultado Financeiro 116 1.56% |[-81 -4.60% |-89 -1.76%
3.06.01 Receitas Financeiras 258 3.47% (152 8.64% (170 3.37%
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3.06.02 Despesas Financeiras -142 -1.91% |-233 -13.24% |-259 -5.13%
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 664 8.94% |77 -4.38% 1,178 23.32%
3.08 Imposto de Renda e Contribuicdo Social sobre o Lucro 3 0.04% |0 0.00% [-376 -7.44%
3.08.01 Corrente 3 0.04% |0 0.00% |-376 -7.44%
3.08.02 Diferido 0 0.00% [0 0.00% |0 0.00%
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 667 8.98% |77 -4.38% 1802 15.87%
3.1 Resultado Liquido de Operacdes Descontinuadas 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
3.10.01 Lucro/Prejuizo Liquido das Operagdes Descontinuadas 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
3.10.02 Ganhos_/Perdas Liquidas sobre Ativos de Operagc")es0 0.00% |o 0.00% |o 0.00%
Descontinuadas
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo 667 8.98% |77 -4.38% (802 15.87%
3.99 Lucro por Agao - (Reais / Agao) 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
3.99.01 Lucro Bésico por Agao 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
3.99.02 Lucro Diluido por Agao 0 0.00% |0 0.00% 0.00%
Controladora |FLUXO DE CAIXA 31/12/2021|AV 31/12/2020|AV 31/12/2019(AV
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 3,051 -991 1,180
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacdes 734 -159 813
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos 2,317 -832 367
6.01.03 Outros 0 0 0
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -100 -14 -33
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -706 -1,101 596
6.04 Variagao Cambial s/ Caixa e Equivalentes 0 0 0
6.05 Aumento (Reducdo) de Caixa e Equivalentes 2,245 -2,106 1,743
Controladora [INDICADORES ECONOMICO-FINANCEIROS 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2019
Liquidez Geral 103.46% 109.66% 107.36%
Liquidez Corrente 101.25% 96.89% 101.91%
Endividamento Total 2751.88% 1014.67% 1323.01%
Endividamento Oneroso 0.00% 0.00% 0.00%
Margem Bruta 93.75% 88.18% 77.20%
Margem Liquida 8.98% -4.38% 15.87%
Rentabilidade do Capital Préprio 33.53% -3.46% 88.13%
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PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2021)

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE - SEM RESSALVA

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES CONTABEIS Aos Acionistas da REIT
SECURITIZADORA S.A. Rio de Janeiro - R} Opiniao Examinamos as demonstra¢des contdbeis da REIT SECURITIZADORA
S.A. (“Companhia”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas
demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para
0 exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contdbeis. Em nossa opinido, as demonstracdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Companhia em 31 de dezembro de 2021, o
desempenho de suas operacoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil. Base para opinido Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na secao a
seqguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis”. Somos independentes
em relacdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opiniao. Principais assuntos de auditoria Principais assuntos de auditoria sao
aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente.
Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracdes contdbeis como um todo e na
formacdo de nossa opinido sobre essas demonstracdes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada
sobre esses assuntos. Existéncia, precisao e valorizacao dos recebiveis que servem de lastro para os Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (“CRIs”) e Certificados de Recebiveis do Agronegécios (“CRAs”) A Companhia é requerida a
manter controle individual e independente de cada um dos patriménios separados, por emissao de certificados de
recebiveis em que foram instituidos o regime fiduciario, conforme estabelecido na legislacdo e dispositivos que
regulam as demonstracles contdbeis fiducidrias. A Companhia é responsavel ainda por gerenciar o recebimento
desses ativos, bem como o pagamento dos CRIs e CRAs em conexdo as suas obrigacdes com o agente fiducidrio,
legitimado a praticar todos os atos necessarios a protecao dos direitos dos investidores. Devido a relevancia dos
montantes envolvidos e a necessidade de controles adequados para o gerenciamento do registro, atualiza¢do e baixa
da carteira de recebiveis imobilidrios, bem como os CRIs associados, considerando esse assunto significativo para
nossa auditoria. Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: ¢ Andlise e recélculo da posicao em 31 de
dezembro de 2021 dos contratos de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) e Certificados de Recebiveis do
Agronegdcios (CRAs) emitidos durante o exercicio em questdo; ¢ Confirmacao por meio de circularizacao dos saldos
bancédrios junto as instituicdes financeiras; ¢ Confirmacdo dos precos unitarios dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (CRIs) e Certificados de Recebiveis do Agronegécios (CRAs) através de confirmacdo por meio de
circularizacao junto aos agentes fiduciarios ou da consulta ao site deles; * Comparacdo e recalculo dos patriménios
separados com base nos precos unitarios informados pelos agentes fiducidrios nas confirmacdes recebidas ou
confirmados através de consulta ao site com os registros contdbeis individualizados dos patrimdnios separados; *
Confirmacdo da liquidacdo financeira de operacdes de pagamento de subscricdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (CRIs) e Certificados de Recebiveis do Agronegécios (CRAs) emitidos e de juros, amortizacao e
amortizacado extraordinaria ocorridos durante o exercicio, através dos extratos bancérios; « Comparacdo dos dados
contratuais de taxa de juros, indice de atualizacdo e prazos de recebimento/pagamento com as informacdes utilizadas
nas memdrias de cdlculo do contas a receber e a pagar, respectivamente. Com base na abordagem de nossa auditoria
e nos procedimentos efetuados, entendemos que os critérios e premissas adotados pela Companhia para
reconhecimento dos CRIs e CRAs foram adequados no contexto das demonstracdes contadbeis tomadas em conjunto.
Outros assuntos Demonstracao do Valor Adicionado A demonstracdo do valor adicionado (DVA) referente ao exercicio
findo em 31 de dezembro de 2021, elaborada sob a responsabilidade da administracao da Companhia, e apresentada
como informacao suplementar para fins de IFRS, foi submetida a procedimentos de auditoria executados em conjunto
com a auditoria das demonstracdes contabeis da Companhia. Para a formacdo de nossa opinido, avaliamos se essa
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demonstracao foi conciliada com as demonstra¢des contdbeis e registros contdbeis, conforme aplicavel, e se a sua
forma e conteldo estdo de acordo com os critérios definidos na NBC TG 09 - Demonstracao do Valor Adicionado. Em
nossa opiniao, essa demonstracao do valor adicionado foi adequadamente elaborada, em todos os aspectos
relevantes, segundo os critérios definidos nessa Norma e sao consistentes em rela¢do as demonstragdes contdbeis
tomadas em conjunto. Outras informacdes que acompanham as demonstracdes contdbeis e o relatério do auditor A
administracdo da companhia é responsavel por essas outras informacdes que compreendem o Relatério da
Administracao. Nossa opinidao sobre as demonstracfes contabeis nao abrange o Relatério da Administracao e nao
expressaremos qualquer forma de conclusao de auditoria sobre esse relatério. Em conexao com a auditoria das
demonstracdes contabeis, nossa responsabilidade é a de ler o Relatdério da Administracao, quando ele nos for
disponibilizado, e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério esta, de forma relevante, inconsistente com as
demonstracdes contabeis ou com o nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar
distorcido de forma relevante. Se, quando lermos o Relatério da Administracdo, nds concluirmos que ha distorcao
relevante nesse relatdrio, temos que comunicar a questdo aos responsaveis pela governanca. Responsabilidades da
administracdao e da governanca pelas demonstracdes contdbeis A administracdo é a responsavel pela elaboracao e
adequada apresentacdo das demonstracdes contdbeis de acordo com as praticas contadbeis adotadas no Brasil, e
pelos controles internos que ela determinou como necessario para permitir a elaboracdo de demonstracdes contabeis
livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboracao das demonstracdes
contdbeis, a administracdo é a responsavel pela avaliacdo da capacidade de a Companhia continuar operando,
divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base
contabil na elaboracdo das demonstracdes contabeis, a ndo ser que a administracao pretenda liquidar a Companhia
ou cessar suas operacdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes. Os
responsaveis pela governanca da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdao do processo de
elaboracao das demonstracdes contabeis. Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis
Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as demonstracdes contabeis, tomadas em conjunto, estao
livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des
relevantes existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdées econémicas
dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstracdes contdbeis. Como parte da auditoria realizada de acordo
com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo
profissional ao longo da auditoria. Além disso: ¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas
demonstracdes contdbeis, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificacdo, omissao ou representacdes falsas intencionais; ¢ Obtivemos entendimento dos controles internos
relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com
0 objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia; * Avaliamos a adequacao
das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela
Administracao; ¢ Concluimos sobre a adequacao do uso, pela Administracao, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacao a eventos ou
condicées que possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional da
Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria
para as respectivas divulgacdes nas demonstracées contdbeis ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em
continuidade operacional; « Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contelddo das demonstracdes contabeis,
inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes contabeis representam as correspondentes transacdes e 0s eventos
de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada; ¢ Obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente referente as informacdes financeiras das entidades ou atividades de negécio para expressar uma opinido
sobre as demonstracdes contabeis. Somos responsaveis pela direcao, supervisao e desempenho da auditoria do grupo
e, consequentemente, pela opinido de auditoria. Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito,
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entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.
Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com as exigéncias éticas
relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos
ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as
respectivas salvaguardas. Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes contabeis do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos
em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao publica do assunto, ou
guando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o0 assunto nao deve ser comunicado em nosso
relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar
os beneficios da comunicacdo para o interesse publico. Sdo Paulo, 28 de marco de 2022. RUSSELL BEDFORD GM
AUDITORES INDEPENDENTES S/S 2 CRC RS 5.460/0-0 “T” SP Roger Maciel de Oliveira Contador 1 CRC RS 71.505/0-3
“T" SP Sdcio Responsavel Técnico

O Parecer dos auditores independentes pode ser acessado e impresso através do link: Visualizar
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DECLARACAO

A Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda declara que (i) (a) se encontra plenamente apta
a continuar exercendo a funcao de Agente Fiducidrio da 12 Série / 22 Série a que se refere este relatério e que inexiste
situacdo de conflito de interesses que impeca a continuidade do exercicio da funcdo (ii) a emissora manteve
atualizadas as informacoes periddicas junto ao agente fiduciario durante o periodo a que se refere este relatério e nao
tem conhecimento de eventual omissao ou inconsisténcia contida nas informacdes divulgadas pela companhia ou,
ainda, de inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestacao de informacdes pela companhia, dentro dos parametros
estabelecidos na documentacao da emissao; (iii) ndo foram entregues bens e valores a sua administracao; (iv) nao
foram identificadas alteracdes estatutdrias ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes para os titulares dos
valores mobilidrios objeto deste relatério; e inexistem outras emissdes de valores mobilidrios, plblicas ou privadas,
feitas pelo emissor, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo do emissor em
gue tenha atuado no mesmo exercicio como agente fiduciario.

As informacdes contidas no presente relatério estdo baseadas exclusivamente na documentacao recebida pelo Agente
Fiduciario nos termos dos Instrumentos da operacao, incluindo documentacao fornecida pela Emissora.

As informac0es contidas neste relatdrio nao representam uma recomendacao de investimento, uma anadlise de crédito
ou da situagdo econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual
pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos.

Rio de Janeiro, Abril de 2022

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Agente Fiduciario



